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ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΔΙΑΤΑΓΜΑ 

Έγκριση πολεοδομικής μελέτης τμημάτων δυο πολεοδομικών ενοτή¬ 
των του οικισμού Γουμένισσας του δήμου Γουμένισσας (ν. Κιλκίς). 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του ν. 1337/1983 «Επέκταση'των πολεοδομικών 
βχιΚων, οικιστική ανάπτυξη και σχετικές ρυθμίσεις» (Α' 33) όπως τρο- 
«οβεήθηκε με το ν, 1512/1985 «Τροποποίηση και συμπλήρωση πο- 
ϊίοϊομιχών διατάξεων, ρύθμιση συναφών θεμάτων του Ταμείου Νομι¬ 
κών» (Α' 4) και ειδικότερα τα άρθρα 1 (παρ. 4), 6 (παρ. 1, 4, 5 και 6), 7 
(χαρ. 1, 2 και 4). 

2. Τις διατάξεις του ν.δ/τος της 17.7.1923 «Περί σχεδίων πόλεων 
χλχ», όπως μεταγενέστερα τροποποιήθηκαν και συμπληρώθηκαν και 
β&χότερα τα άρθρα 1, 2, 3, 9, 11 και 29. 

3. Τις διατάξεις του ν. 1577/1985 «Γενικός Οικοδομικός Κανονι¬ 
κός» (Α' 210) και ειδικότερα τα άρθρα 6 (παρ. 1), 7, 8, 9 όπως τροπο¬ 
ποιήθηκαν με τις διατάξεις των ν. 1647/1986 «Οργανισμός Κτηματο- 
λητου και Χαρτογραφήσεων Ελλάδας (ΟΚΧΕ) (Α' 141)» και 1772/ 
1988 «Τροποποίηση διατάξεων του ν. 1577/1985 «Γ.Ο.Κ» και άλλες 
βχκηκές διατάξεις» (Α' 91). 

4. Τις διατάξεις του ν. 1558/1985 «Κυβέρνηση και Κυβερνητικά 
*®ΡΤ°να» (Α' 137) και ειδικότερα το άρθρο 23 παράγρ. 1. 

ί>.Την υπ’ αριθ. 24102/728/14.3.86 απόφαση του Τπουργού Πε- 
Ρφάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων «Έγκριση γενικού πο- 
™δομιχού σχεδίου (Γ.Π.Σ.) της κοινότητας Γουμένισσας (ν. Κιλκίς)» 
(4 436). 

6. Την υπ' αριθ. 81783/4618/1988 απόφαση του Αναπληρωτή 
κουργοΰ Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων «Χαρα- 
^ίρισμός ως πυκνοδομημένης περιοχής του οικισμού Γουμένισσας του 
β Ί“«» Γουμένισσας (ν. Κιλκίς). 

* υπ ’ αριθ. 74/87 και 98/97 γνωμοδοτήσεις του δημοτικού 
"Ίψουλίου Γουμένισσας. 

3/ΐ7 Τ 6 αρίθ ' 5 (θέ ^ α 1/9-2.88), 8 (θέμα 4/5.4.88) και 11 (θέμα 
·°·88) γνωμοδοτήσεις του Συμβουλίου Χωροταξίας, Οικισμού 
1 ι ?ιβάλλοντος ν. Κιλκίς. 

1 φ^ 'Τ 7 1 ν α ριθ. 912/1988 γνωμοδότηση του Συμβουλίου της Επι- 
πρόταση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και 
ιων Εργων, αποφασίζουμε: 

Ε , Άρθρο 1 

^Των . νΕταί το πολεοδομικό σχέδιο τμημάτων δυο πολεοδομικών ενο- 
ιξή,., ' 0υ ολισμού Γουμένισσας του δήμου Γ ουμένισσας (ν. Κιλκίς) ως 

[ γ ου 

Ράκη, ^8θμ*τος που είναι οικισμός προ του έτους 1923 και έχει χα- 
β _Ά)ΡΐσΒεί ως πυκνοδομημένος με την υπ’ αριθ. 81783/4618/88 
4ημο,· '?/ Αναπληρωτή Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και 
Ιων Εργων με τις διατάξεις του ν.δ/τος της 17.7.1923. 


II. Των λοιπών τμημάτων της που είναι αραιοδομημένα και αδόμητα 
με τις διατάξεις του ν. 1337/1983 και 

III. Καθορίζονται οικοδομήσιμοι χώροι, οδοί, πεζόδρομοι, κοινόχρη¬ 
στοι χώροι, χώροι πλατειών, πάρκων, δημοτικών σχολείων, χώρος γυ¬ 
μνασίου - λυκείου, πυροσβεστικού σταθμού, βρεφονηπιακού σταθμού - 
νηπιαγωγείου - διοίκησης, χώρος Γενικού Νοσοκομείου - Κέντρου 
Υγείας, Ιερού Ναού, Ιερού Ναού - Δημοτικού Καταστήματος, παιδικού 
σταθμού - νηπιαγωγείου, όπως οι ρυθμίσεις αυτές φαίνονται στα εννέα 
(9) σχετικά χρωματισμένα πρωτότυπα διαγράμματα σε κλίμακα 
1:1000 που θεωρήθηκαν από τον Προϊστάμενο της Διεύθυνσης Τοπο¬ 
γραφικών Εφαρμογών με την υπ’ αριθ. 25545/1989 πράξη του και 
που συνοπτικά τους αντίτυπα δημοσιεύονται με το παρόν διάταγμα. 

Άρθρο 2 

Εγκρίνεται όπως διατυπώνεται στα επόμενα άρθρα, ο πολεοδομικός 
κανονισμός της περιοχής της οποίας το πολεοδομικό σχέδιο εγκρίνεται 
με το άρθρο 1 παράγρ. II του παρόντος και καθορίζονται οι όροι και πε¬ 
ριορισμοί δόμησης του πυκνοδομημένου τμήματος του οικισμού προ του 
έτους 1923 που επίσης το σχέδιο εγκρίνεται με το άρθρο 1 παράγρ. 1 
του παρόντος. 

Άρθρο 3 

Στους οικοδομήσιμους χώρους επιτρέπεται η χρήση γενικής κατοι¬ 
κίας όπως προσδιορίζεται με το άρθρο 5 του π.δ/τος 81/1980 (Α' 27). 

Άρθρο 4 

Στο πρόσωπο των οικοπέδων οικοδομημένων ή μη επιβάλλεται προ¬ 
κήπιο πλάτους δυο (2), τριών (3) και πέντε (5) μέτρων όπως φαίνεται 
στα ίδια διαγράμματα. 

Άρθρο 5 

1. Καθορίζεται ζώνη κοινωνικού συντελεστή όπως φαίνεται στα σχε¬ 
τικά διαγράμματα με την ένδειξη Ζ.Κ.Σ. 

2. Στη ζώνη αυτή για την εφαρμογή των κατ’ άρθρο 6 παράγρ. 6 του 
ν. 1337/1983 προγραμμάτων εφαρμόζεται δεύτερος αυξημένος συντε¬ 
λεστής δόμησης (κοινωνικός συντελεστής) δύο (2). Στην περίπτωση 
αυτή το μέγιστο ύψος των κτιρίων ορίζεται σε ένδεκα (11) μέτρα. 

3. Η εφαρμογή του κοινωνικού συντελεστή δόμησης ισχύει για οικό¬ 
πεδα εμβαδού άνω των τετρακοσίων (400) τ.μ. 

Άρθρο 6 

Τα ελάχιστα όρια εμβαδού και προσώπου καθώς και οι λοιποί όροι 
και περιορισμοί δόμησης των οικοπέδων καθορίζονται κατά τομείς Α 
και Β όπως φαίνεται στα ίδια διαγράμματα ως εξής: 

I. Τομέας Α (πυκνοδομημένο τμήμα οικισμού προ του 1923) 

1. Ελάχιστο πρόσωπο: δεκατρία (13) μέτρα 

Ελάχιστο εμβαδόν: τριακόσια (300) τ.μ. 

2. Κατά παρέκκλιση της προηγούμενης παραγράφου θεωρούνται άρ¬ 
τια 

α) τα οικόπεδα τα οποία στις 13.3.1981 ημερομηνία δημοσίευσης 
του από 2.3.1981 π.δ/τος (Α' 138) είχαν ελάχιστο πρόσωπο οκτώ (8) 
μέτρα και ελάχιστο εμβαδόν τριακόσια (300) τ.μ. 
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β) τα οικόπεδα τα οποία στις 27.7.1979 ημερομηνία δημοσίευσης 
του από 19.7.1979 π.δ/τος (Δ' 401) είχαν ελάχιστο πρόσωπο οκτώ 
(8) μέτρα και ελάχιστο εμβαδόν εκατόν πενήντα (150) τ.μ. 

γ) τα οικόπεδα τα οποία στις 2.7.68 ημερομηνία δημοσίευσης του 
από 15.6.68 π.δ/τος (Δ’ 111) είχαν ελάχιστο πρόσωπο έξι (6) μέτρα 
και ελάχιστο εμβαδόν ογδόντα (80) τ.μ. 

3. Επιπλέον των διατάξεων των προηγουμένων παραγράφων 1 και 
2 τα οικόπεδα θεωρούνται άρτια εφόσον μέσα στο οικοδομήσιμο τμήμα 
τους εγγράφεται κάτοψη κτιρίου με ελάχιστη επιφάνεια 50 μ 2 και ελάχι¬ 
στη πλευρά πέντε (5) μέτρων. 

4. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων: εβδομήντα τοις εκατό 
(70%) της επιφάνειας τους. 

5. Συντελεστής δόμησης οκτώ δέκατα (0,8). 

6. Κατά παρέκκλιση της προηγουμένης παραγράφου ορίζεται συντε¬ 
λεστής δόμησης 1,20 για οικόπεδα μικρότερου των 200 μ 2 εφόσον η 
συνολική επιφάνεια ορόφων δεν υπερβαίνει τα 160 μ 2 . 

7. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων οκτώ και μισό (8,5) μέ¬ 
τρα. 

Πάνω από το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων επιβάλλεται η 
κατασκευή στέγης με κλίση μέχρι 40%. 

II. Τομέας Β (αραιοδομημένο - αδόμητο τμήμα) 

1. Ελάχιστο πρόσωπο: δεκατρία (13) μέτρα 

Ελάχιστο εμβαδόν: τριακόσια (300) τ.μ. 

2. Κατά παρέκκλιση της προηγουμένης παραγράφου θεωρούνται άρ¬ 
τια 

α) τα οικόπεδα τα οποία κατά τη δημοσίευση του παρόντος διατάγ¬ 
ματος έχουν ελάχιστο πρόσωπο: οκτώ (8) μέτρα, ελάχιστο εμβαδόν: 
εκατόν πενήντα (150) τ.μ. 

β) τα οικόπεδα τα οποία προκύπτουν από την οριστική πράξη εφαρ¬ 
μογής της πολεοδομικής μελέτης ή προέρχονται από τις εισφορές σε γη 
σύμφωνα με το άρθρο 8 του ν. 1337/1983 και έχουν: 

- Ελάχιστο πρόσωπο: έξι (6) μέτρα 


- Ελάχιστο εμβαδόν: εκατόν είκοσι (120) τ.μ. 

3. Επιπλέον των προϋποθέσεων τών προηγουμένων παραγράφω | 
και 2 τα οικόπεδα θεωρούνται άρτια εφόσον μέσα στο οικοδομής 
τμήμα τους εγγράφεται κάτοψη κτιρίου με ελάχιστη επιφάνεια 50^ 
και ελάχιστη πλευρά πέντε (5) μέτρων.. 

4. Το μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων εξήντα τοις εχ^ 
(60%) της επιφάνειας τους. 

5. Συντελεστής δόμησης οκτώ δέκατα (0,8). 

6. Κατ’ εξαίρεση των προηγουμένων παραγράφων 4 και 5 ορίζ^’ 
συντελεστής δόμησης 1,20 και μέγιστο ποσοστό κάλυψης έβδομης 
τοις εκατό (70%) για οικόπεδα εμβαδού μικρότερου των 150 τ.μ., Ε( ^_ 
σον η συνολική επιφάνεια ορόφων δεν υπερβαίνει τα 120 τ.μ. Η εξοί. 
ρεση αυτή έχει εφαρμογή μόνο σε οικόπεδα που έχουν προκύψει από χ®. 1 
τάτμιση μέχρι της 10.3.1982, αφού αφαιρεθεί το εμβαδόν της εισφοράς 
σε γη σύμφωνα με το ν. 1337/1983. 

7. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των κτιρίων δέκα (10) μέτρα. Πάνα 
από το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος επιβάλλεται η κατασκευή στέγης μ, 
κλίση 40%. 

Άρθρο 7 

Η ισχύς του παρόντος διατάγματος αρχίζει από τη δημοσίευσή τ» 
στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Στον Υπουργό Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, 
αναθέτουμε τη δημοσίευση και εκτέλεση του παρόντος διατάγματος. 

Αθήνα, 25 Απριλίου 1989 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΧΡΗΣΤΟΙ ΑΝΤ. ΣΑΡΤΖΕΤΑΚΗΣ 

Ο ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ & ΔΗΜ. ΕΡΓΩΝ 

ΜΑΝΟΛΗΣ ΠΑΠΑΣΤΕΦΑΝΑΚΙΣ 
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